URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 03-333/24-25735

Kotor, 26.01.2026.9.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadleZan za postupanje), n
osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj

2. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), d&lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine jedinicama lokalne
samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21, 151/22,
012724, 073/24, 128/24), a u vezi ¢lana 143 Zakona o uredenju prostora (Sl. List CG —
019/25); i zahtjeva podnijetog od strane Sevalievié Nikse od 20.11.2024. izdaje:

3 URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE

' za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju objekta na lokaciji koju Cini kat. parc. 634/2 KO Stoliv |, u obuhvatu

4. GUR-a, PUP-a Opétine Kotor (“Sl.list CG” — br. 95/20).

Na strmim terenima ¢iji je nagib veci od 35° u podruéju uze zone UNESCO zabranjena
Le gradnja.

5. | PODNOSILAC ZAHTJEVA; | SEVALJEVIC NIKSA

6. POSTOJECE STANJE
Uvidom u LN br. 501 utvrdeno je sliedede:

- kat. parc. 634/2 KO Stoliv | se vodi kao dvoriste u povrsini od 532 m%
- na kat. parc. 634/2 KO Stolw | evidentiran je objekat br.1 - porodlcna stambena zgrada
gabaritne povrsine 174 m?, spratnosti P+1;
- na kat. parc. 634/2 KO Stollv | e\ndentlran je objekat br.2 - garaZa gabaritne povrsine 24
m?, spratnosti P;
Ukupno P =730 m?
Podaci o teretima i ogranicenjima:
- ZabiljeZba postupka: RESTITUCIJA | REDA KP 634
7. PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je stanovanje (S}, dijelom u odmaku od 0-100 m a dijelom u
odmaku 100-1000m, van cezure.

7a sve postojece objekte, a u skladu sa ovim Planom omoguéava se rekonstrukcija
objekta/objekata u postojeéim gabaritima, odnosno rekonstrukcija sa nadogradnjom iili
dogradnjom u skladu sa definisanim postojeéim stanjem na terenu kao i definisanim
parametrima ovog Plana.

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene
iskljuivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viseporodiéno stanovanje , a
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koje se po pravilu ne mogu planirati u isto] urbanistickoj jedinici / parceli, bloku, kvartu,
zoni.../.
Na novoplaniranim povrS§inama za stanovanje (S8) mogucde je realizovati samo stanovanje
le gustine (SMG).

Za‘-';amjenu stanovanje, odnosno (SMG) u tekstualnom dijelu plana “urbanisticki

pokz zatelji” prikazani su uslovi i urbanistiéki koeficijenti u zavisnosti od poloZaja naselja

u od su na obalni odmak i zelene cezure. Navedeni parametri su obavezu1u01 Za sve.

nja podruma i suterena je dozvoljena. EtaZe ispod kote prizemlja namijenjene

¢ivo smjestanju neophodne infrastrukture, servisnih i pomoénih prostorija ili garaZiranju,
retiraju se kao suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze u proracun indeksa izgradenosti.

U suterenu se ne smiju nalaziti stambene i poslovne prostorije.

Mogudéi sadrzaji uz objekte ekskluzivnog stanovanja su svi koje dozvoljava predmetni

prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i cdmora,

rekreacije i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci,

sjenici i si.)

Takode, na ovim povriinama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
oshovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrudja, u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta. U ovom slu¢aju primjenjuju se
parametri za namjenu stanovanje.

7.2.

Pravila parcelacije

Postojeca parcelacija.
Predmetnu lokaciju €ini kat. parc.'634/2 KO Stoliv | u povrsini od 730 m2.

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izgradnii oblekata ("Sluzbeni llist CG", br. 64/17, 44/18,
53/18; 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: [okacija) je prostor koji se privodi namjeni, u skladu
sa urbanisti¢ko ~ tehnikim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom.
Lokacija moze biti dio ili djelovi jedne ili viSe katastarskih parcela, jedna ili vise
katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih parcela, dio jedne ili djelovi viSe
urbanistickih parcela odredenih elaboratom parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom. Uslovi
izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanisti¢ko - tehnic¢kim uslovima, smjernicama
utvrdenim planskim dokumentom i povrSini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
skladu sa urbanisticko - tehniCkim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
dokumentom."

Za predmetnu lokaciju omogucéava se rekonstrukcija postojeceg objekta.

me planom predvida se mmlmalna veliéina parcele za gradnju u naseljima od 350
m?, a za dvojne objekte 600 m?.

Urbanisticki indeksi u odmaku 0-100m za povr8inu 430m? iznose:
. indeks zauzetosti: 0,3 : Pz=129m?

- indeks izgradenosti: 0,8 : Piz=344m?

- maksimalna spratnost: P+1+Pk

Urbanisticki indeksi u cdmaku 100- 1000m za povrsinu 300m? iznose:
- indeks zauzetosti: 0,35 : Pz-105m

- indeks izgradenosti: 1 : Piz=300m?

- maksimalna spratnost: P+1+Pk

Pz=234m? (ukupno zauzetost)
Piz=644m? (ukupno izgradenost)

Vertikalni gabarit
Dozvoliena spratnost u zoni stanovanje (8) je P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je
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dvije etaze + potkrovlje ili povuena etaza bez obzira da li su to npr. suteren + 2 etaze ili
prizemlje + 2 etazZe. ‘
Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaZe objekta. Nadzemne etaze |
mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.
Jodrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta ¢iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, \
og'ﬁ sno suterena. Objekat moze imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je namjena podrumal |
vgafa |ranje tehniCke prostorije, servisne prostorije i pomoc¢ne prostorije - ostave, njegova
f pd\g’ ina ne ulazi u obraéun BRGP-a.

3 zemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili viSom od okolnog uredenog
ena, tj. prva etaZa iznad suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u njegovom |
dijelu planira garaZza i tehnicke prostorije one ne ulaze u obradun BRGP-a. |
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.
Potkrovlje (Pk) moZe biti zavr8na etaZza. Najniza svijetla visina potkrovlja ne moZe biti veéal
od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija potkrovija i sprata poklapaju.
Zavrina etaza moZe biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna 80% povrSine etaZe ispod. Gdje
je naznacena spratnost sa Pk, znaci da se moze koristiti i Ps.
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Visina etaze

Najveca visina etaZe za obracun visine gradevine, mjerenja izmedu gornjih kota meduetaZznih
konstrukcija iznosi:

- za stambene podzemne etaZe-garaze i tehnicke prostorije do 3.0 m;

- za hotelske podzemne etaZe-garaze i tehnicke prostorije do 3.5 m;

- za stambene i hotelske smjestajne etaZe do 3.5 m;

- za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne etaZe na
mijestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti ve¢e od navedenih visina u skladu sa specijalnom namjenom
objekta ili primjena posebnih propisa, s tim Sto visina objekta ne moZe biti ve¢a od najveée
dozvoljene visine propisane u metrima i definisane ovim planom i urbanisticko - tehnickim
uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove maksimalne visine
u metrima, moguéa je organizacija prostora u poluetazama, gdje se iste na visinama s
medusobnom visinskom razlikom gofovih podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
pojedinaénim etaZzama.

Horizontalni gabariti

Kota najniZeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvise 1,0 m iznad
kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeSeni tako da se
prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrZzavanju padina ili savladavenju
visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblazu kamenom.

Visina zida moZe biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema opasnosti
od narusavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti kaskadno s
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelemlom u minimalno 80% povrsine

izmaknute kaskade.
Zeleni prodori- visoko zelenilo
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Koordinate predmetne lokacije:

u H
6560436.17 4702581.84
6560436.68 4702582.61
6560448.01 4702608.02
6560432.14 4702618.64
6560431.66 4702618.94
6560419.45 4702626.55
6560413.15 4702623.66
6560410.24 4702620.65
6560415.76 4702615.74
6560424.69 4702607.79
6560428.04 4702604.81
6560424.30 4702600.24
6560421.73 4702596.96
6560421.78 4702595.086
6560423.38 4702592.45
6560428.75 4702588.00
6560428.69 4702587.92
6560429.51 4702587.37
6560434.65 4702583.10

g
5

o~ O | B W N =

[{o]

-
o

—
—

—_
N

—
w

-
+a

—_
w

—
m

—
-

N
co

—
w

Radi uskladivanja katastarskih parcela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih

PUP-om Kotora izraduje se elaborat parcelacije.

Nakon definisanja i odredivanja konaéne lokacije pristupa se izradi elaborata parcelacije.
Elaboratom parcelacije utvrduje se lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

Shodno &l.13 stav 1 tadka 2 Pravilnika o naéinu izrade i sadrZini tehnicke dokumentacije za
gradenje objekta (,Sllist CG*, br. 44/18, 43/19) propisano je da tehnicka dokumentacija za
gradenje objekta sadrZi elaborat parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane
Uprave za nekretnine.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Ty — Gradevinska linija je linifja na (GL 1),
1 oGS POSTOIRCE sisjedie otfevte iznad (GL 2) i ispod povriine zemlje i
vode (GL 0), koja predstavlja granicu do
koje je moguce graditi objekat/te, Cineé
[ 2 na taj nadin zonu gradnje. Odnosno,

7/ y /8 gradevinska linija je linija na kojoj se
s /A mozZe ili do koje se moze graditi jedan ili
Ve viSe objekata. Gradevinska linija koja je

orijentisana prema javnoj povrsini mora

Y r--4 biti prikazana graficki sa numerickim
V7 podacima i opisana u Elaboratu
D/ parcelacije.

PUP Kotora utvrduje zadnju i boc¢ne
gradevinske linije na 3 m od ivice

jedinice gradevinskog zemljista -
lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost susjeda. Prednja
radevinska linija se utvrduje u skladu sa susjednim postojeé¢im objektima ukoliko ih ima.
Ukoliko nema postojeéih susjednih objekata prednja gradevinska linija je 3 m udaljena od
linije jedinice gradevinskog zemljista.
Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavija liniju do koje je moguce graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etaze). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta u
nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrSini moZe se nadi na
regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata koje éine
javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuéi lokacije u jednu jedinicu
radevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (bocne i zadnje grad. linije) mogu se postavljati do
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ivice vlasnicke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,

odnosno Odredivanje prostora za gradnju;

Povrsina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonima dio je bruto razvijene gradevinske

povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica parcele.

Pri izraCunavanju urbanisti¢kin parametara, na urbanistickim parcelama, etaZe koje sluze za

obezbedivanje potrebnog broja parking mjesta (garazZiranje), tehnicke prostorije, servisne|

prostorije, prostori komunalno infrastrukturnog opremanja, promenade, arkade, pasarele i

pasazi, pjacete koji omoguéavaju komunikaciju unutar kompleksa ne ulaze u ukupni BRGP

ompleksa. Takode, otvoreni (nenatkriveni) bazeni sa pripadajuéom plaZnom povriinom na|
asama, krovu i u nivou terena, krovne neprohodne terase i baste, ne ulaze u ukupni BRGP

pleksa.
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/PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA
Na osnovu sadrZaja Karte seizmiCke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Priviemene

seizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmickog Iintenziteta. Ova karta je osnovna prate¢a podloga vazeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima na teritoriji Crne Gore i izraZava
ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500 godina, sa
vjerovatnoéom neprevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od 63.2 %, §to je
priblizno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj 10 %
vierovatnoce prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata.
astita od pozara

Preventivha mjera zaStite od pozara je postavljanje objekata na sto veéem medusobnom
rastojanju kako bi se sprije€ilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i obezbjediti
prilaz vatrogasnih vozila objektu. lzgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju biti opremljeni
unkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguditi efikasnu zastitu, odnosno gasenje
nastalih pozara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom hidrantskom mrezom
regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za
hidrantsku mrezu i gasSenje pozara (SI. list SFRJ br. 30/91).
ehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
rstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
astiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11, 54/16, 146/21 i 03/23) |
Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br. 8/93) i
akonu o zapaljivim teénostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).
hodno élanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG" br. 34/14, 44/18) pri
izradi tehni¢ke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i
izgradnju objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za
radne i pomoc¢ne prostorije i objekta gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom
prostoru, duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolo$kim
projektim zadatkom.

9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
/
10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podrucja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrSina po odredenim principima i u
planiranim odnosima prema namjeni; odrZavanja, oéuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
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regeneracija i cbnova postojece vegetacije) postojeéih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrsina unutar urbanih pedruéja i naselja:

« 2zelene povriine namijenjene javnom Korid¢enju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);

» zelene povrsine ograni¢enog Kori§éenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrSina (sportska igraliSta); zelenilo
predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

» zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
1Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa

ila sa svim mogucim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
skog dokumenta.

zgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaéeni uslovima
Stite, treba saduvati tradiocionalne kompakine (koncentrisane, gusée) graditeljskeJ
strukture, ali na nadin da se dio preostalih neizgradenih povr$ina rezerviSe i za otvorene i
javne povrsine. »

// * A8

Kategorija zelenila minimalni procenat ozelenjenosti na nivou
parcele

Zelenilo stambenih objekata i blokova 25-30%

Zelenilo individualnih stambenih 40%

objekata

Zelenilo administrativnin objekata 20%

Zelenilo poslovnih objekata 20%

Zelenilo vjerskih objekata 25-30%

Sportsko rekreativne povrsine 35-50%

Zelenilo objekata prosvjete (Skole, vrtici) | 30-40% (uz uvazavanje normativa
uredenih posebnim propisima)

Zelenilo objekata zdravstva (doma 30-40%
zdravlja i drugih zdravstvenih ustanova

Zelenilo za turizam (hoteli) 30-40%
Zelenilo turistickih naselja 30-40%

Zelenilo oko objekata nautickog turizma | 10%

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE

11. ZASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je miSlienje o potrebi izrade HIA studije br: 05-573/2025-3 od
19.12.2025. god. i RjeSenje o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta, na lokaciji koju
¢ini kat. parc. 643/2 KO Stoliv I, br: UP/I-05-1064/2025-3 od 19.12.2025.god. izdato od
strane Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podruéna jedinica Kotor.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedeée mjere:

“Mjere Il - djelovi istorijskih naselja sa savremenom urbanizacijom Dobrota, Ljuta,
Prcanj, Stoliv, Kostanjica, Morinj, Lipci, Strp, Risan, Orahovac, Muo, Skaljari

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu;

- lzgradnja novih objekata moguca je proguséavanjem vec izgradenog tkiva, pod uslovima
koji ¢e se definisati za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znadaja i karakteristika naselja;
- Nove objekte prilagoditi topografiji, karakteristikama terena i vrijednostima graditeljskog
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naslieda;

- Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinaéne objekte koji su veé izgradeni, a
svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom, i sl. ne odgovaraju
kriterijumima i mjerilima zastiéenog podrugja i vizuelno ga devastiraju, treba izraditi sanacione|
planove i projekte.”

LEGENDA

[ povRSiNg OSTALE | KDMUNALNE INFRASTRIKTURE | OBUERATA
[ rovrding 2x croeL
POVRSINE ZA DERADE, SANACLI | SKLADISTENUE OTPADA

- LEGENDA
Mere I - Istorijski gradovi
Mjere Il - Istotijska naselja du? obale ukdjulujuél I (zgradenu obalu

MJERE
- MJere Il - Djelovi naselfa sa domlnantnom savremenom urbanfzacljom
- Mlere IV - Kultivisana obradiva Imanja 4 okviru [storijskih naselja

Mjere V - Prirodn! ofuvanl pejzat u granicama svietske haftine

® ® ® ®Granica Opstine Kotor

Prirodno § kulturno-istorijsko podrutje Kotora
(Svjerska badtina)

Zadtiéena clolina Prirodnog | kulturno-istoerijskog
podrufa Kotora (Bafer zona)

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinaéne procjene uticaja
za rekonstrukciju objekta na lokaciji koju ¢ini kat. parc. 634/2 KO Stoliv I, na kulturnu bastinu
(HIA).

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheolo§ke ostatke,
sve radove treba obustaviti i 0 tome obavjetiti nadleZni organ za zastitu spomenika kulture,
kako bi se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenaog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razveoja na naéin kojim se
postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosljednoj
sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon of
zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora, a takode u skladu sa dokumentima koji
su doneseni za ovaj prostor.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

/

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguéa je izgradnja pomocénih objekata.
Maksimalna spratnhost pomocnih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0 m. Pomoéni objekat ne
smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrsina je do 30,0 m%

14.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Predmetna lokacija se nalazi u podrudju zone 4. Podrugje slobodne gradnje za objekte sa
visinom do 51.1 m.M.S.L. Za objekte preko 51.1 m m.S.L. Neophodna saglasnost Agencije zal
civilno vazduhoplovstvo CG na tehni¢ku dokumentaciju.

18.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/

16.

MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Moguéa je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projekthom dokumentacijom.
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17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. |Uslovi prikljucenja na elektroenergetsku infrastrukturu .
Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu sa
planom elektroenergetske infrastrukture, vaZzeéim tehni¢kim propisima i normativima. Prilikom
izrade tehnicke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno je postovati
regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeéa. Mjesto i na&in
prikljuéenja objekta na elektroenergetsku mrezu odredie se nakon izrade tehnicke
dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.
17.2. |Uslovi priklju€enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Sastavni dio uslova su uslovi za prikljuéak na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu.
17.3. Mslbvi prikljuSenja na saobraéajnu infrastrukturu
o %dmetnoj lokaciji se pristupa sa postojece lokalne saobracajnice kat. parc. 639 ili kat. parc.
_ ‘,_LQ} 8 KO Stoliv | — nekategorisani putevi uz uslove nadleZnog organa.
== planu su ucrtane najvaznije lokalne saobracajnice. Njihov poloZaj je orjentacioni, imajuéi u
vidu razmjeru i aZurnost podloge na kojima se radi plan.
17.4. |Ostali infrastrukturni uslovi
Na sajtu http:// www.ekip.mefregulativa/ nalaze se relevantni propisi u skiadu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije.
Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojecem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
Adresa web portala hitp:/fekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
18. GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO |
VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
/
19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/
20. [URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE
Oznaka urbanisti¢ke parcele Stanovanje (S)
kat. parc. 634/2 KO Stoliv |
Odmak 0-100m | Odmak 100-1000m
Povr3ina urbanisticke parcele 430m°* 300m*
Maksimalni indeks zauzetosti 0,30 0,35
Maksimalni indeks izgradenosti 0,8 1
Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP) 644m°
Maksimalna P+1+Pk
spratnost objekata|Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je dvije etaZe +
potkrovije ili povuéena etaZa bez obzira da li su to npr. suteren + 2 etaze
ili prizemlje +2 etaze.
Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne etaZe
objekta.
Nadzemne etaZe mogu biti prizemlje, spratovi i potkrovlje, a podzemne
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mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se prostor nalazi
ispod poda prizemlja, odnosno suterena. Objekat mozZe imati vise
podrumskih etaZa. Ukoliko je namjena podruma garaZiranje, tehnitke
prostorije, servisne prostorije i pomoéne prostorije - ostave, njegova
povrsina ne ulazi u obracun BRGP-a.

Prizemlije (P) je prva etaZza sa visinom poda jednakom ili viSom od
okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad suterena ili podruma.
Ukoliko se u prizemlju objekta ili u njegovom dijelu planira garaza i
tehnicke prostorije one ne ulaze u obradun BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/ krova.
Potkrovlje (Pk) mozZe biti zavrSna etaZa. NajniZa svijetla visina potkrovlja
ne moZe biti ve¢a od 1.40 m na mjestu gdje se gradevinska linija
potkrovlja i sprata poklapaju.

Zavrsna etaza mozZe biti i Povutena etaza (Ps), maximalna 80%
povrSine etaZze ispod.

U tabelama Urbanisti¢ki pokazatelji gdje je naznaéena spratnost sa Pk,
znadi da se moZe koristiti i Ps.

Niaksimalna
visinska kota
objekta

Za spratnost P+1+PK maksimalna visina do vijenca iznosi 10,0 metara a
do sliemena objekta sa kosim krovom 12,00 metara, dok je kod objekata
sa ravnim krovom maksimalna visina 11,50 metara do krajnje gornje
kote atike ravnog krova.

Mjerenje se vrsi od najnize kote okolnog uredenog i nivelisanog terena ili
trotoara uz objekat do maksimalne kote objekta prema gore navedenom.

Najveca visina etaZze za obradun visine gradevine, mjerenja izmedu
gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaze - garaZe i tehnicke prostorije do 3.0 m;

za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu sa
specijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih propisa, s tim $to
visina objekta ne mote biti ve¢a od najvece dozvoljene visine propisane|
u metrima i definisane ovim planom i urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima.
Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i preko njegove
maksimalne visine u metrima, moguéa je organizacija prostora u
poluetaiama, gdje se iste na visinama s meduscbnom visinskom
razlikom gotovih podova manjom od 3,0 metara ne smatraju
pojedinaénim etazama.

P+1+Pk
Objekat na ravnom terenu Objekat na terenu nagiba do 35
Ps- max. 80% etaZe ispod Ps- max, 80% etae ispod
12m
- bl
; 11.5m
4 ‘ 10m

| I |

Parametri za
parkiranje
odnosno

L

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika,
aglasno normativima. Normativi su, saglasno Pravilniku o blizem
adrzaju i formi planskog dokumenta, kao i stepenu motorizacije u

garaziranje vozila [Kotoru, sljiededéi:

Stanovanje (na 1000 m?) 11 parking mjesta

Q



(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);
Proizvodnja (na 1000 m?) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimaino 5pm, maksimalno 18pm);
Poslovanje (na 1000 m?) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 29pm);
Trgovina (na 1000 m?) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 29pm, maksimalno 57pm);
Hoteli (na 1000 m?) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5pm, maksimalno 14pm);
Restorani (ha 1000 m?) 86 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 25pm, maksimalno143pm);
Najmanje 5% parking mijesta treba namijeniti licima sa posebnim
potrebama (u skladu sa vazeéim Pravilnikom).

na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama neposrednog
okruZenja, u pogledu osnovnih parametara forme i principa
organizovanja fizitke sredine. Prilikom oblikovanja objekata treba voditi
racuna o jednostavnosti proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata]
topografiji terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZiti nadela:
jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna svojstva podruéja,
kroz upotrebu kako autohtonih elemenata tako i savremenih materijala,
Cija boja, tekstura i ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne
kvalitete planiranog podrudja.

Imajudi u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje moguénost
gradnje svih arhitektonskih stilova (voditi raduna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja utvrduje
obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne arhitekture ruralnog
naselja i to minimum za procelje (“prednja/glavna fasada®) planiranih
objekata.

Preporu¢ene boje RAL
9001,9002,9003,8016,9018,1013,7032,7035,7047

Q

pg

3

9001
9002
9003
5016
1013
7032
7035
7047

2

Preporuena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim monohromatskim
tonalitetima, aplicirano minimalno 30% povrSine cjelokupne povrsine
fasade objekta.

mih. 30% fasads mora bitl obla2eno prircdnim kamenom

-

g

Uslovi za

unapredenje

a poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je koristiti
direkino suncevo zracenje kao neiscrpan izvor energije i to na
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energetske
efikasnosti

" | PoloZaju objekata u odnosu na zasjencenost, izlozenost dominantnim

sljedeée nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode; fotonaponske éelije
za proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raduna o:

L Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba koncentrisati nal
juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti
da se ogranice toplotni gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje predstavljaju barijeru
i spreavaju prodor sunéevih zraka ljeti (kada je Sunce visoko) &ime se
vrSi redukcija potreba za dodatnim hladenjem prostorije i podize
energetska efikasnost objekta.

- Primjeni elektriénih roletni i zavijesa koje sprecavaju prodora toplote
unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrSina koji treba da je prilagoden za postavijanje
kolektora;

vietrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori§cenje sunéeve energije i
dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema;

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih sistema,
antikorozivnoj zastiti, normalnom i dodatnom opterecenju na osnovnu
konsktrukciju objekta.

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je njihova
primjena ucbi€ajena i opravdana, a za znacajniju proizvodniju elektriéne
energije pomocéu ovih sistema, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara.
Koristiti “daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi podstakli
refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvoj energetike opstine
Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je efikasnije da sami krovovi
budu prekriveni novim solarnim plo€icama umjesto da se na postojeée
krovove stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne plodice mogu imati i
elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala automobila, za
toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladi$tenje energije.
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Mehanicka otpornost solarnih plodica je veoma velika, dokazano je da su
prilikom mehanickog udara otpornije od klasiénih krovova od opeke,
gline, drveta. U slucaju implementacije ovakve tehnologije, opstina
Kotor, a i cijela drzava bi imala eflkasne ekonomske ucinke, manju
potrebu za uvozom elektriéne energije, samim tim manju zavisnost od
drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektri¢ne energije, a
kao jedna od kljuénih prednosti s obzirom na globalni problem
zagadenosti Zivotne sredine, je Cinjenica da je to ekoloski prihvatljiva
energija, u c&ijem procesu proizvodnje nema negativnih uticaja n
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okolinu. S obzirom na to da je ideja da se viSak proizvedene energije
skladisti za kori§cenje po potrebi, na taj naéin bi se moglo uticati na
rasterecenje  elekiroenergetske infrastrukture, manje  gubitke
proizvedene energije, a samim tim i daleko vecéu efikasnost.
21. [DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
- urbanisticko - gradevinskoj inspekciji
- arhivi
\ <
22. ' OBRABIVACI ]
URBEANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:
' j OBRADILA SAMOSTALNA SAVJETNICA |
+.7 Jelena Saulaci¢, master ing arh. Jelena $amardzi¢, dipl.prav.
e .
2 M Marvovic m\
_ i VL~ o~
23. |OVLASCENO SLUZBENO LICE: | S
.ga_Jelena ranovi¢, dipl.ing.pejz.arh.
[/
24, potpis ovlad&ehog sluzbenog lica
{25, |PRILOZI
- Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skfadu sa posebnim
propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
NAPOMENA:

odnose.

Ukoliko je neophodno prije izrade projektne dokumentacije regulisati imovinsko-pravne

- Urbanisticko — tehni¢ki uslovi su informacija iz vazec¢eg planskog dokumenta o uslovima
gradenja na odredenoj lokaciji i kao takvi ne proizvode neposredno pravno dejstvo.
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR:
Broj: 917-106-2130/24

Datum: 10.12.2024.
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Lo\

Kalastarska op3tina: STOLIV. {
-Braj lisla nepokretnosti

Broj plana: 8

Parcela: 634/2

4
1702
LACH
e
jl-)

/)

pﬂhg%{F/
N— o







VLADA CRNE GORE

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

\2

Obradivaé;

MINISTARSTVO QDRZIVOG RAZVOJA

| TURIZMA CRNE GORE
IV Proleterske trigade 19, 81000 Podgodca, Cma Gom

Rukovedilac izrade plana-odgovomi planer:
»SLCG" br. 82/18 Qdluka broj: 07-6081

Cav.Dott. Arch.Mladen Krekié

Dio planske dokumentacije:

URBANIZAM

OPSTINE KOTOR

Prilog:
GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE

PLAN NAMJENE POVRSINA -
PLANSKA JEDINICA STOLIV

"8l list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.
Qdluka o donoSenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.

Razmjera: 1 2500 Broj priloga; 1086

PROSTORNO URBANISTICKLPLAN










LEGENDA

@ @ ®GRANICA OBUHVATA GUR-a e PLOVNI PUT

—— GRANICA MORSKOG DOBRA [ MEDJUNARODNA LUKA

——— OBALNA LINIJA Il LOKALANA LUKA

—— GRANICA PLANSKIH JEDINICA [ A

B CEZURA STROGO

ey ] soriseE

1 @ | POVRSINE ZA STANOVANJE

IE&N PovRSINE zA CENTRALNE DJELATNOSTI @ KRUZER TERMINAL

POVRSINE ZA TURIZAM @ sveemonk

r@? POVRSINE MJESOVEITE NAMJENE [Z} GRANIGNI POMORSKI PRELAZ
IS0 zA8TICENA KULTURNA DOBRA

POVRAINE ZA KULTURL @ STAJALISTE JAVNOG BRODSKOG SAOBRACAJA
POVRSINE ZA 3KOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU — — JAVNI MORSKI TRANSPORT

_ %, POVRSINE ZA SPORT | REKREACIJU —— RIBARSKE POSTE | UZGAJALISTA

(2 POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU

A POVRSINE zA PEJZAZNG UREBENJE
H®N roLioPRIVREDNE POVRSINE
POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
POVRSINE SAOBRACAINE INFRASTUKTURE
POVRSINE ZA GROBLIA
POVRSINE ZA VUERSKE OBJEKTE
B POVREINE KOPNENIH VODA
POVRSINA MORSKOG DOBRA

€9 LOKACWA ZA MARIKULTURU

® PARKING

® GARAZA

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINLE PO PPPNOPCG
—L - 1ZGRADJENA OBALA - GDMAK SE NE MOZE PRIMLIENITI
—2— MOGUEA ADAPTACIIA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

S MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA

—4_ MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTIGKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE

5 MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

£ MOGUCA ADAPTACIJA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

Z MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRICRITET LEGALIZACIJE 1 SANACIJE

-8 MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE 1 SANACIJE TE UZ DODATNE MJERE

—9 . BEZ ADAPTACE

10 USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 335 Stari Grad,

i ; URNA Llrga 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zatitu kulturnih dobara, | " DIrQ opsline Koter tel: +382 32302 572

e-maitruzkd.kotor@uzkd.gov.me

Red 1925
[0 P m -
Jdie ey ok H) ffalog Viijedaost .

] |ien L
Broj: UP/I-05-1064/2025-3 rya —1__15.12.2025. godine

Uprava za za$titu kulturnin dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opétine.Kotor, br. 03-333/25-25735-1 od 20.01.2025: godine,
\\dostavljenom 16.10:2025. godine i zavedenom pod brojem UP-05-1064/2025-1, za izdavanje
Konzervatorskih uslova.za rekonstrukciju stambenog objekta, na lokaciji koju &ini kat.parc.
634/2 KO Stoliv I, prema RUP-u Opétine Kotor, saglasno &lanu 102 stav 2i &l 101. stav 2
7" Zakona o zaétiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18119, 84/24), te

€l. 18i ¢l 46 stav 2 Zakona o upravnom postupku (,S.list Crne Gore* br. 56/14, 20/15, 40116
i 37/17), doriosi: '

RJESENJE )
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju stambenog objekta na lokaciji koju &ini
kat.parc. 634/2-KO Stoliv I, prema PUP-u Opstine Kotor

1. Rekonstrukciju predmetnog objekta predvidieti uz maksimalrio prilagodavanje
karakteristikama naslijedene urbanisticke matrice, ambijentalnim karakteristikama parcele
i njenog okruzenja; s e -

2. Konzervatorskim projektom .rekonstrukcije predmetnog objekta potrebno je predvidjeti

skladan objekat, uz postovanje osnovnih karakteristika tradicionalne arhitekture.

- Arhitektonsko rjeSenje zasnovati ‘na tradicionalnim uzorima sa jednostavnim, puristickim i

minimalisti€kim izrazom, bez ekspresivnih formi, a sve'u’skladu $a prethodno sprovedenim
proucavanjima tradicionalnih uzora u okviru istorijskih naselja Bokokotorskog zaliva;

3. Volumene, proporcijske odnose, raspored i veliéinu otvora na fasadama, ijeSenje krova,
polozaje i veliginu istaknutih djelova na fasadama (terase i balkoni)-Zzasnovati na rjieSenjima
Zastupljenim u tradicionalnoj stambenoj arhitekturi, istorijskih naselja duz obale
Bokokotorskog zaliva; '

4. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim rﬁaterijalima i te_h{hikama gradnje, a
ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teZiti kamufliranju i imitaciji, ve¢ autentiénim
izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju

5. U zavrénoj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitih i tamnih tonova (pastelne boje,
boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno nametljivin boja.

6. ‘U okviru uredenja terena, na veéem dijelu slobodnih povrsina predmetne parcele formirati
koncentracije- visokog rastinja, naroéito u dijelu parcele orijentisane prema moru (voditi
racuna o kompatabilnosti novoplaniranog rastinja sa zategenim zelenilom).

Konzervatorski projekat uraditi u skladu sa P-ravilnikom'o blizem sadrzaju konzervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kuiturnom dobru (Sllist Crne Gore, br.
61/18). ) .

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima i izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada ili pravno lice koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu, dostaviti na prethodnu
_ saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.
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Ako je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna
prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

ObrazloZenje

: va za zaétitu kulturnih dobara postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,

*ejﬁm anje i uredenje prostora Opétine. Kotor, br.-03-333/25-25735-1 od 20.01.2025. godine,
. -"j ienom 16.10.2025. godine i zavedenom pod brojem UP-05-1064/2025-1, za izdavanje

AL 1Y atorskth uslova za rekonstrukcuu stambenog objekta na lokaciji kOjU cml kat. parc.

, i predstavlja integralni dio Prirodnog i kuiturno-istorijskog podrucja Kotora upisanog

—na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u okviru kojeg se nalaze predmetne
"parcele je Studijom zaétite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor prepoznat kao
dio istorijskih naselja sa savremenom urbanlzacuom

» Shodno Nacrtu urbanisticko — tehni¢kih uslova, na opisanom prostoru predvidena je
rekonstrukcija postojeceg objekta do max BRGP 300 m2.

» Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedece mjere:

MJERE lll - DJELOVI ISTORIJSKIH NASELJA SA SAVREMENOM
URBANIZACIJOM '

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu;

- Izgraéfpja novih objekata moguca je poguScavanjemn vec izgradenog tkiva, pod
uslovima koji ¢e se definisali za svaku lokaciju u zavisnosti od nfenog.znacaja i
karakteristika naselja;

- Nove objekte prifagoditi topografii, karakteristikama terena i vrijednostima
gradifeljskog nasljeda;

- QOgraniciti visinu novih objekata na maksimalno tri vidijive efaze

- Za naselja, djelove naselja, grupacije objekata i pojedinacne objekte koji su veé
izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojorn,
i sl. ne odgovaraju kriterijumima i mjerilima za$licenog podrudja i vizuelno ga
devastiraju, treba izraditi sanacione planove i projekte.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno, konstatovano je da se Urbanisticko - tehni€ki uslovi za za
rekonstrukciju stambenog objekta na lokaciji koju Cini kat.parc. 634/2 KO Stoliv |, prema PUP-
u-Opéstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije :zatite kulturnih dobara na-podrugju
opstine Kotor uz postovanje odgovarajucih Konzervatorskih uslova.

Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi o¢uvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti prostora
koji_¢ini integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrz'ajl} konz;ervatorskog
projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru (Sl.list Crne Gore br.
61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Viada (€lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.iist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
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Predmetna katastarska parcela sé nalazi u istoénom dijelu katastarske opstine Stoliv’




18119, 84/24) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (&lan 106 Zakona

o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19, 84/24), potrebno |
je dostaviti, u analognoj i digitalnoj verziji, na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih |
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara,

Clanom 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom daobru potrebna prijava gradenja, odnosno
gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradniji objekata.

Shodno izloZenom, rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog riesenja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
lture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se preko ove Uprave.

¢ Aleksandra Lalatovié, arhitekta
leksandar Samardzi¢, pravnik

Dostaviti:
- Padnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 335 Stari Grad,

s W 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zastitu kUItumlh dqlgt?a'ﬁaw bl’l’u;[\)}at:ne Kuwr tel: +38232 302572
Podrucna jedinica KOtO_fLuo 19 -12- 20%5 e-mail: uzkd.kotor@uzkd.gov.me
i ieaciona|edinsveg) T m
_aica ’msmm gl 2, § IRedaibrf Trig Vrijeduos
| G P/ hsue .
Broj. 05-573/2025-3 /7% 19.12.2025. godine

Opstina Kotor
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora

Pb tupajuci po Vasem zahtjevu br. 03-333/25-25735-2 od 20.01.2025. godine, dostavljenom
dejfo. 2025 godme i zavedenom pod brOJem 05—573/2025 1, za davanje mislenja o potrebl

S a lokaciji koju &ini kat.parc. 634/2 KO Stoliv I, prema GUR-u, PUP Opétine Kotor, na kulturnu
bastinu, a nakon uvida u dostavljenu i raspolozwu dokumentacuu Uprava za zastitu kulturnih
dobara konstatuje sljedece: :

¢ Predmetna katastarska parcela se nalazi u istoénom dijelu katastarske opétine Stoliv
|,  predstavlja integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora upisanog
na Listu svjetske bastine UNESCO-a. Prostor u okviru kojeg se nalaze predmetne
parcele je Studijom zastite kulturnih dobara na podrugju opétine Kotor prepoznat kao
dio istorijskih naselja sa savremenom urbanizacijom.

* Shodno Nacrtu urbanisticko — tehnickih uslova, na opisanom prostoru predvidena je
rekonstrukcija postojeéeg objekta do max BRGP 300 m2.

e Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opétine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedeée mjere:

MJERE Il - DJELOVI |ISTORIJSKIH NASELJA SA SAVREMENOM
URBANIZACIJOM

- Ne dozvoljava se spajanje novih djelova naselja u cjelinu;

- Izgradnja novih objekata moguca je pogu$céavanjem veé izgradenog tkiva, pod
uslovima koji ¢e se definisali za svaku lokaciju u zavisnosti od njenog znadaja i
Karakteristika naselja;

- Nove objekte prilagoditi topografiii, karakteristikama terena i vrijednostima
graditeljskog nasljeda;

- Ograniciti visinu novih objekata na maksimalno tri vidijive etaZe

- Za naselja, djelove naselfa, grupacije objekata i pojedinacne objekte koji su vec
izgradeni, a svojim gabaritima, arhitektonskom formom, materijalizacijom, bojom,
i sl. ne odgovaraju Kriterijumima i mjerilima zasticenog podruéja i vizueino ga
devastiraju, treba izraditi sanacione planove i projekte.

Uzimajuéi u obzir gore navedeno, konstatovano je da se Urbanisticko - tehnitki uslovi za
rekonstrukcuu stambenog objekta na lokaciji koju éini kat.parc. 634/2 KO Stoliv |, prema PUP-
u Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrudju
opstine Kotor uz postovanje odgovarajucih Konzervatorskih uslova.

Clanom 18a stav 1 Zakona o zatiti Pnrodnog i kulturno — istorijskog podrucja Kotora je
propisano da je u okviru Podrudja Kotora i zasti¢ene okoline, organ nadlezan za izdavanje
urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova, odnosno glavni gradski arhitekta, duzan da prije izdavanja
urbanisticko-tehnickih uslova, odnosno prije izrade projektnog zadatka za planski dokument
odnosno urbanisti¢ki projekat, organu uprave nadleznom za zastitu kulturnih dobara (Uprava
za zastitu kulturnih dobara) podnese zahtiev o potrebi sprovodenja postupka izrade
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jedinaéne procjene uticaja na_ bastinu, zasnovane na ICOMOS smijernicama za izradu
cjene uticaja na bastinu za mjesta Svjetske kulturne bastine.

lhodno gore navedenom, a na osnovu &lana 18a Zakona o zastiti Prirodnog i kulturno —
o ,5' torijskog podruéja Kotora, utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinaéne procjene
_/rekonstrukcue stambenog objekta na lokaciji koju éini kat.parc. 634/2 KO Stoliv. |, prema GUR-
u, PUP Opstine Kotor, na kulturnu bastinu (HIA), uz obavezu prlbavljanja navedenih
Konzervatorskih uslova.

Obradil:
MSc Aleksandra Lalatovié, arhitekta
Aleksandar Samardzi¢, pravnik

BP‘Petra“Z’dravkowc
. "Hdn od irektorica
Dostaviti:

- Naslovu:

- u spise predmeta.
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Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i sacbra¢aj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nacinu rada Iokalne uprave (“Sllist CG"- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opsétine
Kotor (,Sl. list CG", broj 95/20), a rje$avajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRAGAJNO TEHNIGKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta, na lokaciji koju &ini kat. parc. 634/2 KO Stoliv
I'u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opétine Kotor (,Sl. list CG* br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobraéajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimaino u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajali$ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobraéaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljuka definisati u odnosu na rang saobraéajnice
[ dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulaze/izlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnitka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turistikih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turistitke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrZaja,
odekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracéaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sljededéi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min, 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm};

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);
- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.




Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
\sa vazeéim Pravilnikom).

Yy £
,i,f’-e?,, Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i boénih smetnji,
N %;dimenzionisati prema vaZedim normativima;
.33“[');. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljuéka UP na sacbraéajnicu uraditi
.—m\fj u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i ocekivanog intenziteta
== kolskog i pjeSatkog sachracaja;
11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobraéajno tehnigku dokumentaciju prikljuéka na
javnu saobradajnicu (grafiéki prikazati mjesto i nagin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;
12.Saobra¢ajno  tehnicku dokumentaciju prikljutka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;
13. Prije pogetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijle prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa todkova i Sasije vozila kako se

ne bi prilikom uklju¢enja nanosilo po asfaltu.
ObrazloZenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/26-337 od 04.02.2026. godine
kojim se traZi da se izdaju saobradajno tehniéki uslovi uslovi za izradu tehnitke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta, na lokaciji koju &ini kat. parc. 634/2 KO Stoliv
| u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opétine Kotor (,SI. list CG* br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisticko tehniéki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 03-333/24-25735 od 03.02.2026.

odine.
X Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplaéena je.

Dostavljeno:

@ Naslovu x 4
. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora
’g"g«, i Opéstina Kotor tel. +382(0)32 325 865
by Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne fax. +382(0)32 325
& poslove i sacbracaj 865
_*‘\’j privieda@kotor.me
‘ www.kotor.me
Br: 1604-319/26-338 Kotor, 05.02.2026.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i sabora¢aj Opstine Kotor, na
osnovu ¢l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br,
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i &. 13. Odluke o organizaciji I nacinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi®, br. 046/19), rjeSavajudi po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Sevaljevi¢c Nikie ,za
gradnju objekta na kat par 634/2 K.O.Stoliv I,donosi:
RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 634/2 K.O.Stoliv | koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitety
otpadnih voda i nadinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/26-338 od 04.02.2026. godine kojim traZi da se
utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 634/2 K.O.Stoliv | sa ispunjenim
uslovima iz dispozitiva re$enja.
Uz zahtjev je priloZeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/24-25735 od 26.01.2026 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rieSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opstine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro radun br, 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: ov
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postanski fah 56, skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-52G0-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-005358-5

Broj: &;2 -40 -—ﬂ,ﬂﬁ Kotor: ﬂ?, cF :2/

Na osnovu priloZzenih urbanisticko — tehnickih uslova broj: 03-333/24-25735 od 26.01.2026. godine,
{zavedenih u ovom Privrednom drustvu pod brojem 02-20-252 od 03.02.2026. godine) izdatih od strane
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, neophodnih za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta, na lokaciji koju &ini kat. parc. 634/2 KO Stoliv |, u obuhvatu GUR-a |
PUP-a Opstine Kotor {,Sl.list CG”, broj 95/20), izdaju se:

PROJEKTNO- TEHNICKI usLovI
-1, [

P '.'“.f' IF\- f',~

L "

VODOVOD SN VPRI A

1. Pritisak na mjestu prikljufenja i lzn05| ccaldbara. T . - -

2. Objekat na predmetnoj parcell je prikljuéen_na vodovodnl 5|stem Postolem priklju¢ak je potrebno
rekonstruisati, izmjestiti na granicu parcele u skladu sa ovim uslovima i i pnkazatl detalj 3ahta sa novim
i postojeéim vodomjerom/vodomjerlma LR, .-’ R s :

3. Na vodovodfiom pnkljucku mora pOStOjatI mjerenje preuzete koliCine vode na granici parcele, na
mjestu gdje pl’lkljucnl vod prelazi sa-javne na pr:vatnu parcelu Glavm vodomjer sa dva ventila moZe
biti smjesten u-3ahtu ili zidnom ormarlcu Kod objekata sa malim brOJem stambenih i poslovnih
jedinica, vodomjeri za pojedine Jed:nlce mogu se posta\ntl dlrektno na gramcu parce]e iutom slucaju
nema potrebe za ugradnjom- glavnog vodomjera (05|m ako ne postoji- mterm rezervoar). Ukoliko
postoji protlvpozarna mreZa (hldrantska sprinkler), za nju predvidjeti jedan ‘poséban vodomjer u
Sahtusa glavmm vodomjerom samo-ako je dimenzija’ samtarnog vodomjera manja od protivpoZarnog
za dvije. standardne velitine vodomjera ili vise. :lnace‘dovoljan je samo jedan zajednicki vodomijer.
Poklopac §ahta mora biti metalm precmka najmanje 600 mm, za lako saobracajno opteredenje, zbog
toga ovaj 3aht ne postavijati'na parking hiti kolovoz Vodomjeri sa prlrubnlcama treba da budu
izvedeni 'kao kombinovani vodomjen Prilikom ugradnje glavnog i internih vodomjera ne koristiti
“kugla ventile”! Vodomjen moraju biti dostupnl “ne smiju biti zakljucam o

4. Ukoliko je na urbanistiékoj parcelnpredvndena tzgradnja vise objekata .na navedenoj granici parcele

predvidjeti jedan glavni vodomjer za sve objekte “Takode, | ukoliko nema zajednickih uredaja
{rezervoar sa pumpama, sprmkler, _bazen, Izall\.ranje i sl) na granici parcele umjesto jednog
zajednitkog, mogu bii postavljeni, glavm vodomjerl-za svaki od objekata.
Razvod izmedu objekata mora.biti pristupacan (postavljen u internoj saobracajnici, zelenoj povrsini i
sl.), a ispred svakog objekta mora biti 3aht sa glavniom ventilom za taj objekat ili lamelu, kako bi
objekat mogao biti izolovan u ‘slucaj ju radova unutar istog. U ovom Zahtu ostaviti cca 40 cm slobodne
cijevi za slutaj potrebe kontrolnog mjerenja- 'S obzirom da nema veoma niskih temperature,
vodomjeri mogu biti postavljeni na dubinu manju od 50 ¢m pa nema potrebe za silaskom u 3aht
{dimenzije Sahta mogu biti manje. U projektu koji se dostavlja na saglasnost ovom drustvu potrebno
je na crtezu uredenja terena prikazati poloZaj i dimenzije cjevovoda izmedu objekata i §8ahtova sa
ventilima.

5. Ukoliko objekat ima vise stambenih i/ili poslovnih jedinica, za svaku jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pristupatnom mjestu (kao npr. strujomjeri). Ne postavljati posebne vodomjere za bazen,
zalivanje 1 drugu zajedniku potrosnju jer se zajednitka potroSnja obraunava prema glavnom
vodomjeru i obraunom se rasporeduje na fakture za svaku jedinicu. Za svaki vodomjer, prema kojem
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se ispostavlja faktura za utroZenu vodu, potpisuje se ugovor o isporuci vode i medusohbnim
obavezama, odnosno mora biti konkretno pravno ili fizicko lice koje se obavezuje na plaéanje za
obavljene usluge.

Ukoliko je projektom predvidena buster pumpa, potebno je predvidjeti rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni sistem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.

Na prikljuéku, prije vodomjera gledano u smjeru toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode {nepovratni ventil).

Obaveza investitora je izgradnja priklju¢nog vodovodnog cjevovoda od mijesta prikljuenja na uli¢ni
vod do vodomjernog $ahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.

Glavni projekat ViK-a koji se dostavlja na saglasnost ovom Preduzedu mora da sadrii detaljnu
izometrijsku Semu sa jasno def'nlsanlm pozmuama sv:h vodomjera i pre¢nicima cijevi, kao i detalj
vodomijernog 5ahta. U slucaju rekonstrukcue dogradnje ili nadogradnje postojecih objekata, pored
navedenog potrebno je pro;ektom prikazati poloZaj i dlmen2| jer postoleceg priklju¢ka sa vodomjerom,

kao 1 poloZaj i dimenzije-novog prikljucka, -~ ~ T -~ .
Radove na pnkljucenju i montazt vodomjera po prawlu 1zvod| ovo Preduzece -
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Na ovom podruju za sada ne poston mogucnost pnkljucenja na Javnt kanallzaaom sistem pa se
problem otpadmh voda moraxrjesavatl mdwtdualno ~Tom prlltkom\ voditi * ratuna da se
vodonepropusna septlcka jama |I| bio preastac moraju-izbaciti iz upotrebe pr:llkom prikljuenja na
javni kanalizacioni sistem pa mstalacue pnlagodltl tako da se prlkljucerue moZe izvesti Sto

jednostavnije kada kanallzamom SIstem bude |zgraden = t

Kanahzac:om sistem Kotora graden je kao separatm 5|5:tem 3to. znaC| da’. su SlStemI fekalne |
atmosferske kanallzacue potpuno odvo;em i da‘je zabranjeno kombmovano prlkljucenje izmedu njih.
Predwdena je |zgradnja kanallzac;onog sistema na' pnobalnom putu pa se preporufuje da interna
instalacija prilagodi za $to jednostavnue prikjju¢enje na javni 5|stem kada isti bude izgraden. Voditi
raCuna da se vodonepropusna septlckaijama ili bio’ precistac’ moraju lzbacm iz upotrebe prilikom
prikljutenja na javni kanahzaaom 5|stem pa mstalacue pnlagodm tako da se priklju€enje moZe izvesti
$to jednostavnije. e .

Ukoliko se u objektu predwdaju garaze serv15| restoranl praone i drugl prostori koji ispustaju vode
sa sadriajem ulja, masti, benzina i sllcno za S|UC8J buduceg prtkljucenja na planirani javni kanalizacioni

sistem, predvidjeti ugradnju separatora masti
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15. Ukoliko se na parceli nalaze instalacije vodovoda i kanalizacije, tro3kovi njihovog izmjedtanja padaju

na teret investitora. Projekat izmjestanja je potrebno dostaviti ovom Preduzeéu na saglasnost prije
pocetka izvodenja radova.

16. Zadtitna zona distributivnog i tranzitnig cjevovoda je 3irine po 2m sa obje strane mjereno od ose
cjevovoda. To zna€i da se nikakvi objekti, niti gradevinski radovi ne smiju izvoditi unutar zadtitnih

zona. U slu€aju oStecenja cjevavoda prilikom izvodenja radova, troskovi popravke padaju na teret
investitora.

17. Ukoliko prikljucni cjevoveod prelazi preko*su:;Jedne parcele obaveza investitora/vlasnika objekta je
pribavljanje ovjerene saglasnosti vlasmka‘te parcele . % ;

18. Projektno tehnicki uslow vaze 12 mjeseu od dana lzdavanja |st|h
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Napomena: Pored nauedenrh tehmck:h uslova' da b: objekat mogao bm pnkﬂucen ng vodovodni |

kanalizacioni srstem patrebno je'da se zq :str dostaw gracTewnska dozvola/pruava gradnje idaosuizmirene
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